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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Forgyllaren i Orebro fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Byggnaderna pa fastigheten Forgyllaren 13 i Orebro Kommun fardigstdlldes av PEAB Sverige AB
hosten 2007. Brf Forgyllaren ar ett privatbostadsforetag och har sitt site i Orebro. Foreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-10-28.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-03-30 och dirpa péafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Hans Bergh-Nilsson Ordférande 2025
Peter Thornell Vice Ordforande 2024
Louise Ornell Sekreterare 2024
Seppo Laukkanen Ekonomi/budget 2025
Aris Zenicanin Fastighetsfragor 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Susanna Millertsdotter 2024

- Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av ordforande och sekreterare i foreningen.
- Styrelsen har under aret hallit 7 st (9) protokollférda méten inklusive det konstituerande matet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsikringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

Asa Axell BoRevision AB 2024

Fastigheter

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus uppfort innehéallande 46 ldgenheter om totalt 4 647 kvadratmeter.
Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 6 st

3 rum och kok 17 st

4 rum och kok 20 st

5 rum och kok 3 st

Fastigheterna ar fullvirdesforsiakrade hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar. Hemforsiakring bekostas
av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas kollektivt av foreningen.

Kollektiv olycksfallsforsdkring dr ocksa tecknad (innefattar aktiviteter i foreningen sa som stdddagar, till
och fran en aktivitet, arsstimma m.m.).
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Foreningens underhallsplan &r inte fullstindig. Avsittning till yttre underhéllsfond har dérfor gjorts med
ett hdgre belopp, 295 200 kr (64 kr/m2), enligt styrelsens beslut. Arets bokforda avsittning uppgar till
590 400 kr, vilket avser bade 2022 och 2023.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Ekonomisk forvaltning, yttre skotsel, lokalvard,

Egeryds Fastighetsforvaltning jour, snordjning

E.ON El och fjarrvirme

Telia Bredband, digital-TV, IP-telefoni
Hisscentralen Hisservice och reparationer

IL Recycling Sophantering och atervinning
Orebro Kommun Ovrig avfallshantering

YIT VVS-érnden, underhall fjarrvérme
Entrémattan AB Entrémattor (byte 1 gdng/méanad)
One.com Webbhotell

Las & Sakhert/Telavox Porttelefoner och 1&s till entréer
Virta Nordic Elbilsladdning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 416 381 kr. Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av
foljande resultat- och balansrdakning samt noter.

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 646 kr/kvm. Ménadsavgifterna for ldgenheterna har i Brf Forgyllaren
har fram till arsskiftet 2024 varit oférandrade sedan inflyttningen hdsten 2007. 2024-01-01 hdjdes
avgiften med 3 %. Avgifterna for féreningens bilplatser i 6ppna platser, carportar och garage har varit
oforandrade de senaste 10 aren.

Vid overlételser debiteras koparen en Overlitelseavgift pa 2,5 % av géillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantséittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Ovriga hiindelser

- Var- och hoststddning har gjorts med god uppslutning av medlemmar, med kontroll av alla
garageportar, stid av byggnader och miljobod, samt reparation och béttringsmélning av trafasader pa
gardsbyggnader.

- Arsstimman 2023 hélls med god uppslutning den 30 mars.

- Fortsatt juridiskt stod for krav pa PEAB avseende VA-stammar.

- Hojning av plattor enligt handikappnorm vid gérdsentréer och justering plattsittning i dvriga entréer.
- Overgéng frén arsskiftet -22/-23 frdn Aspia till Egeryds Fastighetsforvaltning AB for sivil ekonomisk
redovisning som fastighetsforvaltning.

- Beslut om hojning av samtliga avgifter for bostadsrétt och bilplatser med 3 % fran 1 januari 2024 pa
grund av hdgre rénta pd foreningens lan.

- Amortering pa foreningens lan har under aret gjorts med 450 000 kr.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan

Under éret avgaende medlemmar

Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 5 (2) st overlatelser skett.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 3367
Resultat efter finansiella poster -416
Balansomslutning 80 108
Soliditet (%) 66,0
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 682
Arsavgift/totala intikter i % 92
Skuldsittning/kvm boyta 5724
Skuldsittning/kvm totalyta 5724
Sparande/kvm boyta 79
Energikostnad/kvm 207
Réntekédnslighet i % 9

Uppkommen forlust

66
7
7
66
2022
3443
706
80 637
66,0
0
0
0
0
0
0
0

2021
3399
720

81 954
64,0

0
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2020
3414
711

82 649
62,0

S O O o o O
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Uppkommen f{6rlust beror pé att rintenivderna under aret blivit drastiskt hdgre paralellt med att ingen
avgiftshdjning gjordes fg &r. Dessutom har driftskostnaderna okat en del, vilket till viss del beror pa
tidigare missade periodiseringar. P4 detta har féreningen vidtagit atgérder genom att hoja arsavgifterna

med 3 %.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 41 736 300
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
fg ars avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 41 736 300

Fond for yttre
underhall
3538 849

295200
295200
-67 500

4 061 749

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Balanserat Arets

resultat resultat

6939274 706 323

706 323 -706 323
-295 200
-295 200
67 500

-416 381

7122 697 -416 381
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets + fg ars avs uh fond
arets disp uh fond

arets forlust

disponeras si att
i ny rdkning overfores

7 645 597
-590 400
67 500
-416 381
6706 316

6706 316
6706 316
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D KW

2023-01-01
-2023-12-31

3367112
57370
3424 482

-1 804 741
-389 474
-54 789
-463 778
-2 712 782

711 700

658

-1 128 739

-1 128 081

-416 381

-416 381
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2022-01-01
-2022-12-31

3443 490
0
3443 490

-1 614032
-142 527
-103 509
-463 777

-2 323 845

1119 645
1
-413 323

-413 322

706 323

706 323
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

78 850 568
78 850 568

78 850 568

42137
1322
231 143
274 602

982 578
982 578

1257180

80 107 748
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2022-12-31

79 314 346
79 314 346

79 314 346

266 615

10 755
187 698
465 068

857 367
857 367
1322 435

80 636 781



Bostadsrittsforeningen Forgyllaren i Orebro
Org.nr 769609-1771

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2023-12-31

41 736 300
4 061 749
45 798 049

7122 698
-416 381
6706 317

52 504 366

26 600 000
343 223
146 160

31253
482 746
27 603 382

80 107 748
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2022-12-31

41 736 300
3 538 849
45275149

6 939274
706 323
7 645 597

52 920 746

27 050 000
200 645
142 178

21421
301 791
27716 035

80 636 781
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-416 381
463 778

47397

190 466
337348
575211

-450 000
-450 000

125 211

857 367
982 578
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2022-01-01
-2022-12-31

706 323
463 777

1170 100

174 780
-191 064
1153 816

-1 400 000
-1 400 000

-246 184

1103 551
857 367
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder med hinsyn till vdsentligt restvirde.

Tillgang Ar
Byggnad 150
Markanlidggningar 15-20
Solceller och andra tekniska anlédggningar 25
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som ér finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
El-intakter
Overlatelser/sidointikter
Ores- och kronutjimning
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Entrepedkostnad stid
Tradgardsskotsel
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostéader

Rep gemensamma utr
Hisskostnader

Underh gemensamma utr
Fastighetsel

Fjarrviarme
Vatten/avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Ovrigt
Fastighetsavgift/skatt
Konsultarvoden
Bankkostnader

TV och Bredband

2023

198 551
2995076
173 485

0

1

-1
3367112

2023

6 250

0
31899
162 092
5266
62610
29950
67 500
251074
613 296
99 580
99 314
87 149
11 240
74 006
45776
4972
152767
1804 741
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2022

194 755
2995076
246 062
7598

-1

0

3443 490

2022

0

100 604
0

39 628
0

122 566
120 927
0

244 715
470 903
78 086
129 051
65 229
9078
72 154
5625
3762
151 704
1614 032

Det finns en avvikelse i kostnader avseende el (72 621 kr) samt fjarrvérme (69 266 kr) innevarande ér

som egentligen avser 2022, men som inte periodiserats.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Telekommunikation
Grundavtal

Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
IT-tjanster

Aspia

Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Ovriga anstillda (bovird)

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023

9679
548
1125
11 781
243 676
2 063
73 943
0
28679
17 980
389 474

2023

47 500
7 289

54 789

2023

85071 132
85071132

-5 756 786
-463 778
-6 220 564

78 850 568

85000 000
25228 000
110 228 000

51935180
26 915 389
78 850 569
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2022

S O O O O

11625
0

1166
109 460
20276
142 527

2022

44 000
11509
48 000
103 509

2022

85071 132
85071 132

-5293 009
-463 777
-5 756 786

79 314 346

85 000 000
25228 000
110 228 000

52398 957
26 915 389
79 314 346
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantorer

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Upplupen el-intékt
Forutbetald internetavgift
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald snojour

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto SEB
Sparkonto SEB
Lsf 990229510177

2023-12-31

402
920
1322

2023-12-31

99 239
40 827
24 938
60514
5625
231143

2023-12-31

579 368
400 658

2552
982 578
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2022-12-31

2022-12-31

87 149
75611
0

0

0

162 760

2022-12-31

854 815
0

2552
857 367

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SEB 4,61
SEB 4,61
SEB 4,61
SEB 4,60

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 26 600 000 kr

Réntan ir
bunden t.o.m.

2024-08-28
2024-08-28
2024-08-28
2024-03-28

Lanebelopp
2023-12-31
10 000 000
10 000 000
1925 000

4 675 000
26 600 000

Léanebelopp
2022-12-31
10 000 000
10 000 000
2 375000

4 675 000
27 050 000

Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 1&n med bindningstid kortare &n ett ar.Lanen ar
amorteringsfria, skuld om 5 &r berdknas ddrmed uppga till 26 600 000 kr, forutsatt att inga amorteringar

gors.

Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31

2022-12-31
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Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Vilande moms

Personalskatt

Lagstadgade sociala avgifter och sirskild loneskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den sedan 2020 installerade batterianldggningen till féreningens solcellsanldggning har reklamerats och

41269 300
41 269 300

2023-12-31

5479
14 250
7289
4235
31253

2023-12-31

40 860
297 039
144 847
482 746

aterbetalning har kommit till BRF Forgyllaren med 704 000 kr i januari 2024.

Samtidigt har ny batterianldggning inkdpts till en kostnad av 963 000 kr ink]l mom:s.
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41269 300
41 269 300

2022-12-31

14 400

7021

21421

2022-12-31

26 842
264 948
10 000
301 790

Momsavdrag ska goras av den investeringen och foreningen undersdker ocksé mojligheten till

investeringsstod for nya anldggningen.

Den nya batteriinvesteringen innebér en mdjlighet till att laddas vid lagt elpris samt att vara en del i

Svenska kraftnéts nitbalansering vilket kan ge ytterligare intékter.



Bostadsrittsforeningen Forgyllaren i Orebro
Org.nr 769609-1771

Orebro 2024-0

Hans Bergh-Nilsson
Ordfdrande

Peter Thornell
Vice Ordforande

Aris Zenicanin
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-0

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB

Seppo Laukkanen
Ledamot

Louise Ornell
Sekreterare
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