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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Forgyllaren i Orebro intygar att resultatrikningen
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Styrelsen for Bostadsritisforeningen Forgyllaren i Orebro far hirmed avge drsredovisning fér
rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksambeten

Foreningen har till indama! att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Féreningen forvirvade fastigheten Forgyllaren 13, Orebro Kommun, av PEAB Sverige AB per 27 augusti
2006 och dvertog fastigheten per 1 januari 2008. Pa fastigheten finns 1 flerbostadshus uppfort
innehallande 46 ldgenheter om totalt 4 647 kvadratmeter.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ligst tre och hogst fem ledaméter med minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie arsstdmma 2019-03-12 och dédrpé paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Ledamiter Vald till drsstéiimman
Hans Bergh-Nilsson, ordférande 2021
Peter Thornell, vice ordforande 2021
Anders Sundin, sekreterare 2020
Ingela Karlsson, sektionsansvarig, miljohus m.m 2020
Suppleant

Magnus Awad, sektionsansvarig parkering, elfrigor m.m 2020
Susanna Millertsdotter 2020

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollforda sammantréden.

Till styrelsen har en medlem i foreningen adjungerats till styrelsens arbete under aret:
Seppo Laukanen, ekonomifragor

Valberedning
Christina By, ordftrande
Louise Ornell, ledamot %
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Leverantérsavial

Eon

Orebro Kommun Tekniska Férvaltningen
IL Recycling

TeliaSonera

YIT

"Hyr en pensionir"

MR Orebro

Bernhardssons Stid

Entrémattaan AB
Linsforsikringar Bergslagen (*)
Q-park

Avarn Security Services (f.d. G4S)
Hisscentralen

One.com

Verksanthet

El och fjarrvirme

Vatten och sopor, {(restavfall och kompost)
Ovrig sophantering

IP-telefoni och bredband,

(Orebro Stadsnét - fiber)

VVS drenden, underhill av fjdrrviirme
Tridgérdsskatsel, (graskiippning)
Snoéréjning, (utfors av maskinringen)
Trappstddning

Entrémattor, (byte 1ggr./ménaden)
Fastighetsforsikring
Parkeringstdvervakning

Fastighetsjour

Service och dvervakning

Webbhotell

(*) Fastigheten r fullvirdeforsikrad genom Linsforsakringar Bergslagen

- Ansvarsforsikring for styrelsen ingér

- Kollektivt bostadsrittstilligg dr tecknat for samtliga medlemmar/ligenheter (krav att
hemforsikring dr tecknad av samtiliga medlemmar)

- Kollektiv olycksfallsforsikring, (giller vid aktiviteter i foreningen, exempelvis stiddagar
samt till och fran en aktivitet, arsstimman).

Revisor

Revisor under aret har varit Joakim Hermansson, Aspia AB.

Ekonomiisk forvaltning
Foreningens ekonomi skots av Aspia AB.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdiret

- Varstidning med av rensning av rabatter, Skad grasmatta pa innergérd,
stensittning av utsatta horn, stidning av lekplats och barnvagnsforrad m.m.

- Inkép av nya tridgardsmobler till uteplats
- Atgiirder av hissar, byten av kretskort n.m.

- Fortsatt kontroll och atgiirder pé enstegstiitad fasad och socklar.
- Utdkning av infraniit till 100Mb, nya routrar och 2 st. TV-boxar utdelade till samtliga

lagenheter

- Upphandling och avrop av solcellsankiggning for egen elproduktion i foreningen
- Siikring av dagvattenaviedning fran fastigheten vid grannfastighet
- Hoststddning med rensning av rabatter, miliobod och cykelgarage
- Inkoppling av gemensamt El-abonnemang och undermitare till varje lagenhet Vﬂg
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Ekonomi

Resultatet 2019 visar ett dverskott pd 852 546 kr (fGregaende ar 1 001 496 k.) fore avsittning till ytire
underhillsfond. Foreningens soliditet éir nu 62 %, vilket ger god trygghet for bostadriittsforeningens
langsiktiga ekonomi.

Foreningens ekonomi dr fortsatt god och inga avgiftshdjningar planeras for 2020.

Arsavgifier

Arsavgifterna for ligenheterna har hittills inte hajts nigon gang sedan foreningen bildades.
Genomsnittlig drsavgift uppgér till 645 kr/kvin. Avgifterna for foreningens bilplatser i 6ppna platser,
carportar och garage har varit oforéindrade de senaste 10 aren,

Medlemsinformation

Antalet bostadsrittsligenheter | foreningen &r 46 st och samtliga var upplatna vid &rets
utgang. Under aret har 4 (foreg.ar 6) ligenheter bytt dgare.

Foreningen kiassificeras skatteméissigt som ett privatbostadsforetag och skattar inte for avkastning som ér
hiinférlig tilt foreningens fastighet.

Overlatelse- och pantsiittningsavgift debiteras képaren i enlighet med foreningens stadgar.
Overlatelseavgift uppgar till 2,5% av gillande prisbasbelopp och pantsittningsavgift uppgar till 1% av
gillande prisbasbelopp.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 3266 3218 3204 3194
Resultat efter finansiella poster 353 1 001 1 200 1176
Balansomslutning 82 119 81 267 81 585 81 960
Fget kapital 50 783 49931 48 929 47 730
Soliditet (%) 62 61 60 58
Kassalikviditet (%) 265 169 190 177
Skuldréanta (%) | I 1 1
Skuld per kvadratmeter boyta (kr) 6 466 6 466 6 789 7112

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. ,:}%
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanscrat Arets

insatser underhiil resualtat resultat

Belopp vid arets ingéng 41 736 300 2 620 400 4572 726 1 001 496
Disposition av féregiende

ars resultat: 295 200 706 296 -1 001 496

Arets resultat 852 546

Belopp vid arets utgang 41 736 300 2 915 600 5279022 852 546

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5279 022

arets vinst 852 546
6 131 568

disponeras s att

till yttre underhallsfond avsittes enligt upprittad underhallspian 295200

i ny rdkning Sverfores 5836 368
6 131 568
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Totalt
49 930 922

0
852 546
50 783 468

Foreningens resultat och stéllning i 8vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. &%
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Resultatrikning
Rirelseintikter, lagerforiindringar m. m.

Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekosinader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Lh

2019-01-01
-2019-12-31

3 266 483
0
3 266 483

-1 470 051
-108 103
92111
-385 155
-2 055 420
1211 063

-358 517
-358 517
852 546
852 546

832 546
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2018-01-01
-2018-12-31

3218 500
2982
3221482

-1352 170
=79 214
-91 664

-385 155

-1 908 202

1313 280

-311 784
~311 784
1 001 496
1001 496

1001 496 H
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Balansrikning

TILLGANGAR
AniigeningstillgAngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstitlgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiiténingstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

78 712 647
78 712 647

78 712 647

617 998
0

62 430
680 428

2725427
2725 427
3 405 855

82 118 502

6 (13)

2018-12-31

79 697 802
79 097 802

79 097 802

543 545
32

57 236
600 813

1567 888
1567 888
2 168 701

81266 503 ,
%
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Sumnia bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

i1

12

2019-12-31

41736300
2915600
44 651 900

5279022
852 546

6 131 568
50 783 468

30050 000
30 650 000

- 219419
147 144

4 063
914 408
1285 034

82 118 502
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2018-12-31

41736 300
2 620 400
44 356 700

4 572 726
1 001 496
S 574222
49 930 922

30 050 000
30 050 000

219 144
130 504
27923
908 010
1285 581

81266 503 5
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingéar i kassaflodet
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rirelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Férdndring av teverantSrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den l5pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av Hn
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets brjan
Likvida medel vid Arets slut

Not 2019-01-01
1 ~2019-12-31

852 546
13 385155

1237 761

=74 453
-5 162
275

-822
1157 539

0
9
1157 539

1 567 888§
2725 427
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2018-01-01
-2018-12-31

1001 496
385 155

1386 651

69 370
22390
129220
50 808

1 658 439

-1 500 600
-1 500 060
158 439

1409 448
1567 887%%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Gver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
Markanldggningar 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar,

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skuider.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
bailansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstiligngar exklusive lager och pdgaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= suimma avsiittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld}.

Skuld per kvadratimeter boyta (kr)
Langfristiga skulder dividerat med total bostadsyta, é%
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Not Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsitining

Arsavgifter bostider

Intdkter garage

Intékter carport

Intiikter parkeringsplatser
Overlatelse/Pantsittningsaveift
Elintikt

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

Ovriga rorelseintikter

Not 4 Fastighetskostnader

Ef

Fjarrviirme

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel och inre stidning
Fastighetsskotsel yitre

Snoréjning

Avfallshantering

Hisskostnader
Bevakningskostnad

Reparation och underhall av fastighet
Forsikringspremier
Fastighetsskatt

Kostnad fér TV och bredband
Kostnad for hemsida

Ovriga fastighetskostnader

2019-12-31

41 269 300
41 269 300

2019
2999 36!
117 890
55 640
26 820
5779

60 993
3266 483

2019

o)

2019
-163 180
-375 991

-57 582
=70 550
-26 874
-41 523
-86 127
-63 204
-13 867
-273 734
-57 236
-66 252
-142 068
-6 918
-24 945
-1 470 051
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2018-12-31

41 269 300
41 269 3060

2018
2999 364
120723
56 497
28 099

13 817

0

3218 500

2018

2 982
2982

2018
-87 105
-431 996
-65 790
-65 721
-36 226
-51 178
=77 090
22718
~11 245
-229 215
-47 453
-80 892
-136 401
0

-0 140
-1352 17043%
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kostnader i samband med méten
Redovisningstjdnster
Revisionsarvode
Kontorsmaterial

('jvriga externa kostnader

2019

-6 960
-81 862
-9 875
=145

-8 661
-108 103

Not 6 Anstitllda, personalkostnader och utbetalda styrelearvoden

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstiillda

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Ovriga anstillda (bovird)

Sociala kostnader

Skattefria bilersitin

Totala léner, andra ersittningar, sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde
Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viirde mark

2019

0
0

-43 500
-36 000
-12 611

-92 111

2019-12-31

83 143 653
83 143 653

-4 045 851
-385 155
-4 431 006

78 712 647

64 000 000
24 491 000
88 491 000

51797258
26 915 389
78 712 647

11(13)

2018

~7 309
-65 655
-6 250

-79 214

2018

<

-39 500
-36 000
-15 730

-434
-91 664

2018-12-31

83 143 653
83 143 053

-3 660 696
-385 155
-4 045 851

79 097 8§02

56 742 000
12797 000
69 539 009

52 182 413
26 915389
79 097 802‘&4@
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda kostnader

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem &r efter balansdagen

2019-12-31

62 430
62 430

2019-12-31

30 050 000
30 050 600

12 (13)

2018-12-31

57236
57 236

2018-12-31

30 050 000
30 050 060

Foreningen har ingen faststilld amorteringsplan med kreditgivarna utan amorterar da styrelsen anser att
det finns Sverskottlikviditet i foreningen. Inga amorteringar har gjorts under dret (foreg.r 1 500 000 k).

Not 10 Skukder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ngfristiga [an.

Patum for

vintefindring

2020-03-18
2020-03-18
2020-03-18
2020-03-18

Lanebelopp
2018-12-31
10 000 000
10 000 000
5475 000

4 575 000
30 050 000

Réntesats

Langivare Y%

SEB 0,84%

SEB 0,84%

SEB 1,33%

SEB 0,84%
Not 11 Skatteskulder

Fastighetsskatt beskattningsér 2018
Fastighetsskatt beskattningsér 2019
Fastighetsskatt beskattningsar 2020

2019-12-31
0

80 892

66 252

147 144

2018-12-31
49 612

80 892

0

130 504,
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Not 12 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

IForutbetalda intikter

Ovr uppl kostn/forutb int

Upplupna styrelsearvoden

Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2019-12-31

10 859
835 964
16 250
51335
914 408

2019-12-31

385 155
385155
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2018-12-31

13171
799 686
95153
0

908 010

2018-12-31

385155
385155

Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att linnade uppgifter

stimmer med faktiska férhailanden.

Orebro 2020-02-24."

‘ Hané' Berg
~_Ordforande

Anders Sundin

Min revisionsberdtielse har lamnats 2020-02-24
P g . )
T Py AV et

Joakim Hermansson
Revisor

@E/} elepNdyr | pYZ7 R

Ingela Karlsson

Peter Thornell

1t Dheatd A
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Férgyllaren i Orebro
Org.nr 769609-1771

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadseittsforeningen Forgyllaren i Orebro for
rikenskapséret 2019,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvarel for ait uppritta en arsredovisning som ger en ritivisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innchéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dndamalsenliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat och kassafléden f6r dret enfigt rsredovisningslagen.
Farvaltningsberitielsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tilistyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultairdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forfust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfdreningen
Forgyllaren i Orebro for rikenskapséret 2019, &/%

Bostadsr#ttsforeningen Forgyllaren i Orebro, Org.nr 769609-1771
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Styrelsens ansvar
Det #@r styrelsen som har ansvaret £or forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltmingen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag titl dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller fériust har jag granskat om fOrslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentiiga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro 2020-02-24
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Jozkim Hermansson
Revisor
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