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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Férgyllaren i Orebro fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadslégenheter till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Féreningen forvirvade fastigheten Forgyllaren 13, Orebro Kommun, av PEAB Sverige AB per 27 augusti
2006 och dvertog fastigheten per 1 januari 2008. P4 fastigheten finns 1 flerbostadshus uppfort
innehallande 46 ldgenheter om totalt 4 647 kvadratmeter.

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst tre och hogst fem ledamdter med minst en och

hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2017-03-06 och dirpa pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammansittning:

Ledamdter Vald till arsstimman
Peter Thornell, ordforande 2019
Hans Berg-Nilsson, vice ordférande 2019
Anders Sundin, sekreterare 2020
Ingela Karlsson, sektionsansvarig, miljshus m.m 2020
Suppleant

Magnus Awad, sektionsansvarig parkering, elfrigor m.m 2019

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av styrelsens ledaméter tva i forening,
Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantréiden.

Till styrelsen har en medlem i fSreningen adjungerats till styrelsens arbete under aret:
Seppo Laukanen, ekonomifragor

Valberedning
Christina By, ordfsrande
Susanne Millersdotter, ledamot

Leverantirsavtal Verksamhet

Eon El, fjdrrvirme

Orebro Kommun Tekniska Férvaltningen Vatten och sopor, (restavfall och kompost)
IL Recycling Ovrig sophantering

TeliaSonera ) TV, IP-telefoni och bredband,

(Orebro Stadsnit - fiber)



Bostadsrittsforeningen Forgyllaren i Orebro
Org.nr 769609-1771

YIT

"Hyr en pensionir"

MR Orebro

Bernhardssons Stid

Entrémattor Bergslagen
Lansforsékringar Bergslagen (x1)
Q-park

Avarn Security Services (f.d. G4S)
Hisscentralen

One.com

VVS drenden, underhall av fjarrvirme
Tradgérdsskotsel, (gréisklippning)
Snordjning, (utférs av maskinringen)
Trappstddning

Entrémattor, (byte 1ggr./méanaden)
Fastighetsforsikring
Parkeringsdvervakning

Fastighetsjour

Service och vervakning

Webbhotell

(x1) Fastigheten &r fullvirdeforsikrad genom Lénsforsdkringar Bergslagen

- Ansvarsforsikring for styrelsen ingar

- Kollektivt bostadsrittstilligg dr tecknat for samtliga medlemmar/ligenheter (krav att
hemforsékring dr tecknad av samtiliga medlemmar)
- Kollektiv olycksfallsfrsikring, (géller vid aktiviteter i foreningen, exempelvis stiddagar

samt till och frén en aktivitet, arsstimman).

Revisor

Revisor under dret har varit Joakim Hermansson.

Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomi skots av Aspia AB, tidigare PwC.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdaret

- Varstidning med byggande av boulebana och renovering av lekplatsen

- Fortsatt kontroll enstegstitad fasad och socklar

- Sérskild fasadétgird pa trapphuset 21B

- Spolning av avloppsledningar/stammar uppgang 21A, B och C
- Kontroll och filmning av avloppsledningar/stammar 21A, B och C samt Boskirsgatan

uppgang 32 och 33

- Utbyte av samtliga brandvarnare i ligenheterna

- Hoststddning med boulespel

- Vattensparande atgiird med utbyte av silar och duschmunstycken i alla ligenheter
- Ansdkan och understkning om att kunna bygga solcellsanliggning i samverkan med Futurum
Fastigheter AB med solceller pa Tullédngsskolans tak

Ekonomi

Resultatet visar ett Sverskott pd 1 001 496 kr (féreg.ar 1 199 539 kr) fore avsittning till yttre
underhéllsfond. Féreningens ekonomi 4r fortsatt god och inga avgifishdjningar planeras under 2019.
Under éret har foreningen amorterat 1 500 000 kr (foreg.ar 1 500 000 kr) pa féreningens 1an, vilket &r en
extra amortering i sin helbet da fSreningen inte har nagon faststélld amorteringsplan med kreditgivaren.

Arsavgifier
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Arsavgifterna har hittills inte hojts ndgon géng sedan fireningen bildades och ingen héjning fr 2019
planeras. Genomsnittlig &rsavgift uppgar till 645 kr/kvm. Aven avgiften for foreningens parkeringsplatser
har varit oférdndrade sedan féreningen startade ar 2007.
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Medlemsinformation

Antalet bostadsrittsldgenheter i féreningen &r 46 st och samtliga var upplatna vid &rets
utgang. Under éret har 6 (foreg.ar 3) ligenheter bytt dgare.
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Foreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag och skattar inte for avkastning som ar

hanforlig till foreningens fastighet.

C:)verléitelse- och pantséttningsavgift debiteras kdparen i enlighet med foreningens stadgar.
Overlatelseavgift uppgar till 2,5% av géllande prisbasbelopp och pantséttningsavgift uppgar till 1% av

géllande prisbasbelopp.
Flerarsoversikt (tkr) 2018
Nettoomsittning 32185
Resultat efter finansiella poster 1001,5
Balansomslutning 81 266,5
Eget kapital 49 930,9
Soliditet (%) 61,4
Kassalikviditet (%) 168,7
Skuldrénta (%) 1,0
Skuld per kvadratmeter boyta (kr) 6 466,0

2017
3204,1
1199,5

81 585,0
48 929,4
60,0
190,1
0,9

6 789,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Fond for yttre

insatser underhéll

Belopp vid arets ingang 41736 300 2325200
Disposition av foregaende

ars resultat: 295 200

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 41 736 300 2 620 400

2016
3193,9
1175,8

81 960,0
47729,9
58,2
177,3
0,8
7112,0

Balanserat

resultat

3 668 387
904 339

4572726

2015
3203,8
1097,2

81703,7

46 554,1

57,0
131,9
1,5
7327,0

Arets

resultat

1199 539

-1 199539
1001 496
1001 496

Totalt

48 929 426

0
1 001 496
49 930 922
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Fiorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till yttre underhallsfond avsittes enligt upprittad underhalisplan
1 ny rdkning dverfores

4 572726
1.001 496
5574 222

295200
5279022
5574222
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[P%]

19,1

2018-01-01
-2018-12-31

3218501
2982
3221 483

-1352170
-79214
-91 664

-385 155

-1 908 203
1313280

-311 784
-311 784
1 001 496
1 001 496

1 001 496
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2017-01-01
-2017-12-31

3204 055
551
3204 606

-1 160 512
-62 962
-93 244

-385 155

~1701 873
1502 733

-303 194
-303 194
1199 539
1199 539

1199539
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

79 097 802
79 097 802

79 097 802

543 545
32
57236
600 813

1567 888
1567 888
2 168 701

81 266 503
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2017-12-31

79 482 957
79 482 957

79 482 957

612916
9000
70 658
692 574

1409 448
1409 448
2 102 022

81 584 979
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2018-12-31

41 736 300
2 620 400
44 356 700

4572726
1001 496
5574222
49 930 922

30 050 000
30 050 000

219 144
130 504
27923
908 010
1285 581

81266 503
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2017-12-31

41 736 300
2325200
44 061 500

3 668 386
1199 539
4 867 925
48 929 425

31 550 000
31 550 000

89924
98 166
29 586
887 878
1105 554

81584 979
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafldet
Betald skatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

1001 496
13 385 155
32 306

1418 957

69 370
22 422
129 220
18471

1 658 440

-1 500 000
-1 500 000
158 440

1409 448
1567 888
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2017-01-01
-2017-12-31

1199 539
385155
0

1584 694

-51 046
-11 914
-50 563
-24 008
1447 163

-1 500 000
-1 500 000
-52 837

1462 285
1409 448
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlkiggningstillgangar )
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Skuld per kvadratmeter boyta (kr)
Total kvadratmeter boyta dividerat med léngfristiga skulder.



Bostadsrittsforeningen Férgyllaren i Orebro
Org.nr 769609-1771

Not Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Intikter garage

Intiikter carport

Intikter parkeringsplatser
Overlételse/Pantsittningsavgift

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter

Not 4 Fastighetskostnader

El

Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel och inre sédning
Fastighetsskdtsel yttre

Snoéréjning

Avfallshantering

Hisskostnader
Bevakningskostnad

Reparation och underhall av fastighet
Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Kostnad for TV och bredband
Kostnad f6r hemsida

Ovriga fastighetskostnader

2018-12-31

41269 300
41 269 300

2018

2999 364
120 723
56 497
28 099

13 818
3218501

2018

2982
2982

2018

-87 105
-431 996
-65 790
-65 721
-36 226
-51 178
=77 090
-22 718
-11 245
-229 215
-47 453
-80 892
-136 401
0

-9 140
-1352 170
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2017-12-31

41269 300
41269 300

2017

2999 364
122 640
56 177
25874

0

3204 055

2017

551
551

2017

=70 281
-409 672
-68 846
-62 348
-39 648
-28 447
-69 302
-22 791
-5 580
-134 231
-51 395
-49 612
-125 862
-605

-21 892
-1 160 512
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kostnader i samband med méten
Redovisningstjinster
Revisionsarvode

2018

-7309
-65 655
-6 250
-79 214

Not 6 Anstiillda, personalkostnader och utbetalda styrelearvoden

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda

Ldner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Ovriga anstillda

(varav pensionskostnader)

Sociala kostnader

Skattefria bilerséttn

Totala 16ner, andra ersiittningar, sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2018

0
0

-39 500
-36 000
(©

-15 730
-434
-91 664

2018-12-31

83 143 653
83 143 653

-3 660 696
-385 155
-4 045 851

79 097 802

56 742 000
12 797 000
69 539 000

52182413
26 915389
79 097 802
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2017

-6 467
-51 495
-5 000
-62 962

2017

-40 000
-36 000

0)
-17 244

93 244

2017-12-31

83 143 653
83 143 653

-3 275 541
-385 155
~3 660 696

79 482 957

56 742 000
12 797 000
69 539 000

52 567 568
26 915389
79 482 957
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen

2018-12-31

57236
57 236

2018-12-31

30 050 000
30 050 000
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2017-12-31

70 658
70 658

2017-12-31

31 550 000
31 550 000

Féreningen har ingen faststilld amorteringsplan med kreditgivarna utan amorterar d4 styrelsen anser att
det finns 6verskottlikviditet i foreningen. Arets amorteringar uppgar till 1 500 000 kr (foreg.ar 1 500 000

ke).

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB

Not 11 Skatteskulder

Fastighetsskatt beskattningsar 2017
Fastighetsskatt beskattningsér 2018
Fastighetsskatt beskattningsér 2019

Riintesats
%

1,20%
1,20%
1,25%
1,20%

Datum for

rintesindring

2019-08-28
2019-08-28
2019-02-28
2019-08-28

Lanebelopp
2018-12-31
10 000 000
10 000 000
5475 000

4 575 000
30 050 000

2018-12-31

0

49 612
80 892
130 504

Lanebelopp
2017-12-31
10 000 000
10 000 000
6 225 000
5325000
31 550 000

2017-12-31

48 554
49612

0
98 166
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intékter
Ovr uppl kostn/forutb int

Not 13 Justering for poster som inte ingéir i kassaflodet

Avskrivningar

2018-12-31

13 171
799 686
95153
908 010

2018-12-31

385 155
385 155
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2017-12-31

7289
801 561
79 028
887 878

2017-12-31

385 155
385155

Undertecknade forsdkrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter

stimmer med faktiska férhallanden.
Orebro 2019-¢£3¢ ~ 2

Peter Thornell
Ordférande C

Anders Sundin

Revisorspéateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2019- M’ d? 7

akim Hermansson
Revisor

ans B(ﬂ? ilsson

g

Ingela Karlsson
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Forgyllaren i Orebro
Org.nr 769609-1771

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritisforeningen Férgyllaren i Orebro for

rikenskapsaret 2018,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering
av dndaméilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och dandamé&lsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat och kassafloden for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Forgyllaren i Orebro for rikenskapsaret 2018.

Bostadsrittsforeningen Férgyllaren i Orebro, Org.nr 769609-1771
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Joakim Hermansson
Revisor
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